C ЧЕГО НАЧАТЬ СТРОИТЕЛЬСТВО?
Нельзя начать строительство  или проектирование без правоустанавливающих документов на земельный участок.

Вторым этапом после оформления документов на землю  является получение разрешения на строительство, или говоря юридическим языком, разрешение на проведение проектно-изыскательских работ.

Разрешительную документацию на строительство, реконструкцию (пристройку,  надстройку, перестройку)  капитального строения (здания, сооружения) необходимо получить до начала проведения  проектировочных и строительных работ.
Для получения разрешительной документации на строительство гражданин должен обратиться в райисполком  с письменным заявлением и планируемыми параметрами и техническими характеристиками объектов строительства (площадь, этажность и др.).

При возведении гражданами одноквартирного, блокированного жилого дома и нежилых построек на придомовой территории на предоставленном земельном  участке разрешительная документация включает:
-решение райисполкома о разрешении проведения проектно- изыскательских работ и строительства одноквартирного жилого дома, нежилых построек на придомовой территории с прилагаемыми архитектурно-планировочным заданием и заключениями согласующих организаций;

-технические условия на инженерно-техническое обеспечение объекта.


Получив на руки выше указанные  документы, вы смело  направляетесь в проектную организацию, осуществляющей разработку проектной документации на строительство. 
Для  получения паспорта застройщика для строительства дома  и нежилых капитальных построек требуется архитектурный проект и генеральный план  застройки.

Разработка и согласование проектной документации происходит   в два этапа.

Сначала разрабатывается и согласовывается эскизный проект и  схема генплана. 
После согласования эскизного проекта райисполком дает разрешение на разработку архитектурного проекта.

В паспорте  застройщика будут прописаны обязательства застройщика, касающиеся соблюдения санитарных, экологических и  противопожарных норм, расстояний  между строениями, отступы от края  участка и т.п.


С разработанным проектом гражданин обращается в райисполком   за согласованием проектной документации.

Всё, паспорт застройщика получен, проектная документация имеется, приступаем к строительству дома и инженерных сетей.

Возникает вопрос где взять деньги?
Можно взять кредит в банке, обычный потребительский, кредит на строительство, льготный кредит.

Льготный кредит на строительство жилья предоставляется отделением АСБ «Беларусбанк»  по спискам, утвержденным решением райисполкома.

В списки для получения льготного кредита включаются  малообеспеченные трудоспособные граждане Республики Беларусь, а также иностранные граждане  и лица без гражданства, постоянно проживающие на территории Республики Беларусь, состоящие  на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий.
Максимальный размер льготного кредита на строительство и нормативы льготно-кредитуемой площади жилого помещения, а также срок их погашения необходимо уточнять у специалистов отделения банка.

Для включения в списки на получение льготного кредита на строительство (реконструкцию) жилья гражданин предоставляет в райисполком документы в соответствии с  перечнем  административных процедур, утвержденным  Указом  Президента Республики Беларусь от 26.04.2010. №200).
Получив утвержденный список, индивидуальный застройщик  обращается в банк. Банк делает расчет кредитной линии и выдает кредит частями, по мере освоения денежных средств на строительном объекте.

Строимся
Есть два метода строительства: хозспособом, когда хозяин строит сам и подрядным, когда для возведения дома нанимают специализированную организацию.

Итог, в принципе, должен быть один – возведение дома с соблюдением строительных норм и правил.

К моменту ввода дома в эксплуатацию должна быть возведена, так называемая коробка дома ( фундамент, стены, крыша), стоять окна, входная дверь. Внутри-  стены должны быть оштукатурены, должны иметься черновые полы, потолки.
В соответствии с законом частные жилые дома могут приниматься в эксплуатацию без выполнения в полном объеме работ под отделку стен и потолков (кроме штукатурки),  работ по внутренней отделке помещений (наклейки обоев, покраски, облицовки плиткой), без покрытия полов (кроме дощатых),  без установки межкомнатных дверных блоков,  сантехнического оборудования
Приемка в эксплуатацию построенного, реконструируемого  жилого дома оформляется  актом приемки объекта в эксплуатацию.
После завершения строительства жилого дома застройщик должен обратиться в Петриковское бюро агентства по государственной регистрации и земельному кадастру для технической инвентаризации  жилого дома и изготовления ведомости технических характеристик дома.

Получив ведомость технических характеристик, можно обращаться  с заявлением в службу «одно окно» райисполкома для решения вопроса по вводу  дома в эксплуатацию.

Отдел архитектуры и строительства райисполкома готовит  решение об утверждении акта приемки жилого дома в эксплуатацию и подтверждение использования жилого дома по назначению. Документы выдаются бесплатно.
Утвержденный  решением акт приемки в эксплуатацию построенного жилого дома  и решение выдаются застройщику для предоставления в Петриковское БТИ с целью изготовления технического паспорта на жилой дом и свидетельства о государственной регистрации права собственности.

Для получения консультации по вопросам строительства и реконструкции обращаться в отдел архитектуры и строительства Петриковского райисполкома (г. Петриков, ул. Гагарина, 17, 1 этаж, кабинет 107. Контактный телефон: 802350 5 25 47). 

СТРОИТЕЛЬСТВО ЖИЛОГО ДОМА ДОЛЖНО БЫТЬ ЗАВЕРШЕНО
В ТЕЧЕНИЕ ТРЕХ ЛЕТ
С  1 марта 2012 года возобновилось действие Указа Президента Республики Беларусь от 7 февраля 2006 г. №87 «О некоторых мерах по сокращению незавершенных строительством незаконсервированных жилых домов, дач», исполнение которого было приостановлено с 10 февраля 2009 г. до особого поручения Главы государства.

Строительство капитальных строений в виде  жилого дома на земельных участках, предоставленных в установленном порядке в частную собственность  или пожизненное наследуемое владение для строительства и обслуживания жилого дома, дачного строительства, должно быть завершено гражданином в течение 3 лет.

При этом по действующему ныне законодательству завершением строительства считается: возведение фундамента, стен и крыши  жилого дома.
Строительство должно быть завершено в течение 3 лет с даты осуществления государственной регистрации права на этот земельный участок, то есть три года,  начиная с конкретной даты.
Что  делать если все-таки не могут завершить строительство по объективной причине (отсутствие материальных средств, болезнь и т.д.).

Срок строительства может быть продлен райисполкомом, но не более, чем на 2 года,  с учетом   уважительных  причин,  по заявлению застройщика, поданному не ранее чем за 6 месяцев, но не позднее чем за 2 месяца до истечения срока строительства.
Право на продление срока строительства может быть реализовано только один раз.
